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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Richertsgatan 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2041.

Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens |an ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna oéver flera ar.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dandamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-13
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-13 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anna Margareta Antby Ledamot
Ulla Maj-Lis Edvardsson Ledamot
Karin Elisabet Forsman Ledamot
Jenny Maria Agnetha Hoffmann Ledamot
Edvin Samuel Johansson Ledamot
John Erik Gunnar Skétte Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikaela Anna Elisabeth Lindstrém Ordinarie Intern
Jacob Nils Nissén Karlsson Revisorsuppleant
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Valberedning
M-A Falkman von Bultzingsléwen
Stefan Broyn

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Richertsgatan 12
769608-9114

Sate

Johanneberg 22:2 2003

Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1991.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 449 m2, varav 1 449 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2041.
Underhadllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underh3ll Ar

Reparation sopsug tank 2018
Byte av rokgasflakt for 6ppna spisar 2018
Byte hiss 2018
Extra ventilation i ettorna 2018
Avfuktare bytt i torkrummet 2018
Bytt clips balkongddrrar 2018
Fallt trad pa baksidan 2017
Bytt clips pa fonster. 2017
Satt brytskydd pa ytterddrrar 2017
Besiktning av fonster och 2016

balkongdérrar
Oljud och rok fran 6ppna spisar har 2016
undersokts. Flakt justerats.

OVK besiktning slutférd 2015
Spolning och filmning av 2015
dagvattensystemet

Malning trapphus 2014
Spolning avloppsstammar 2014
Sammankopplade brandvarnare i 2014
trapphus

OVK besiktning 2014
Installation rorelsesensorer for ljusi 2014
trapphus

Underhall fonster trapphus 2014
Nya brandvarnare i samtliga 2013
ldgenheter

Byte varmepump 2013
Injustering varmesystem 2013
Ny porttelefon 2012
Yttertak, renovering & malning 2010
Byte av balkonger 2010 - 2011
Fasadrenovering och malning 2010 - 2011
Byte av flakt till 6ppna spisar 2010
Fonster & dorrar i trapphuset 2007
Samlingsledning i bottenplattan, 2007
filmning och fodring

Tvattstugan, maskiner 2006
Ventilation 2004
Yttertak, battring 2004
Renovering av balkonger 1991
Rorstambyte 1991
Elstambyte 1991
Omputsning av fasad 1991
Hiss, styrning 1991
Kakel i tvattstugan 1991
Yttertak, malning 1991
Malning trapphus & kallare 1991
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Planerat underhll Ar
Spolning avloppsstammar 2019
Byte av ventiler kallt och varmt 2019
vatten i kallaren

Atgarda lackage inkommande 2019
kallvattenledning

Energideklaration 2019
OVK besiktning 2019
Byte sopsug rorsystem 2020
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Bredband/Telefoni/Kabel-TV Com Hem

Porttelefon Telia

Elleverantor DinEl

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Brandskydd Presto

Stadning avtal via SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissunderhall Kone

Fastighetsskotsel avtal via SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snéréjning Park och naturférvaltningen - Gaturenhallningen Géteborg
Fastighetsjour Lasinvast

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1212 054 1185 369
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1109019 1110777
Finansiella intakter 17 4
Medlemsinsatser 0 2900 000
Okning av kortfristiga skulder 27 578 0
1136614 4010 781
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1453222 712 767
Finansiella kostnader 76 928 161 731
Okning av kortfristiga fordringar 280 272
Minskning av langfristiga skulder 0 3100 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 9326
1530430 3984 096
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 818 237 1212 054
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -393 816 26 685

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 6%

—_

4%
Avskriv- _\0

ningar
14%
Periodiskt
Ovrig drift underhall
19% 40%
Fastighets-
avgift
2% Taxebundna
Arsavgifter kostnader
100% 15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Utbyte avfuktare torkrummet

Byte rokgasflakt

Byte av hiss

Forbattrad ventilation ettorna

Renovering soptank

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 28 st
Overlatelser under dret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 45

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 765 774 703 703
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 586 1172 1172
Lan/m2 bostadsrattsyta 4279 4 464 6 695 6 695
Elkostnad/m? totalyta 26 21 20 20
Varmekostnad/m? totalyta 103 98 107 107
Vattenkostnad/m? totalyta 36 38 43 42
Kapitalkostnader/m? totalyta 53 112 107 135
Soliditet (%) 75 76 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -668 -1 6 -120
Nettoomsattning (tkr) 1109 1111 1047 1047

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 449 m2 bostader.
Arsavgift/m? och Lan/m?2 for &r 2017 &r lite missvisande pa grund av att hyreslagenheten évergick till bostadsratt.
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Forandringar eget kapital

Brf Richertsgatan 12

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15399 712 0 0 15399 712
Upplatelseavgifter 5152 827 0 0 5152 827
Fond for yttre underhall 1331789 190 350 -26 324 1167763
S:a bundet eget kapital 21884 328 190 350 -26 324 21720 302
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1626 018 -190 350 15 757 -1 451 425
Arets resultat -667 848 -667 848 10 567 -10 567
S:a ansamlad férlust -2 293 866 -858 198 26 324 -1461 992
S:a eget kapital 19 590 462 -667 848 0 20 258 310
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans férfogande stéar féljande medel:
arets resultat -667 848
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 435 668
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -190 350
summa balanserat resultat -2 293 866
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 706 618
att i ny rékning 6verfors -1 587 248

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1108619 1110777
Ovriga rorelseintakter Not 3 400 0
Summa rorelseintdkter 1109 019 1110777
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1190 424 -428 986
Ovriga externa kostnader Not 5 -208 216 -231 005
Personalkostnader Not 6 -54 582 -52 776
Avskrivning av materiella Not 7 -246 850 -246 850
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1700 072 -959 617
RORELSERESULTAT -591 053 151 160

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 17 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -76 812 -161 731
Summa finansiella poster -76 795 -161 727
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -667 848 -10 567
ARETS RESULTAT -667 848 -10 567

Sida 7 av 15



Brf Richertsgatan 12
769608-9114

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 25140 277 25387 127
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 140 277 25 387 127
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 143 077 25 389 927
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 808 710 1202 246
Summa kortfristiga fordringar 808 710 1202 246
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 21256 21256
Summa kassa och bank 21 256 21 256
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 829 966 1223503
SUMMA TILLGANGAR 25 973 043 26 613 429
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20552 539 20 552 539
Fond for yttre underhall Not 11 1331789 1167 763
Summa bundet eget kapital 21884 328 21720 302
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 626 018 -1 451 425
Avrets resultat -667 848 -10 567
Summa fritt eget kapital -2 293 866 -1461 992
SUMMA EGET KAPITAL 19 590 462 20 258 310
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6 200 000 6200 000
Summa langfristiga skulder 6200 000 6200 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 53428 33202
Skatteskulder 3550 3325
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 125 603 118 592
intakter

Summa kortfristiga skulder 182 581 155 119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 973 043 26 613 429
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 114 ar 114 ar
Fastighetsrenovering 100 ar 100 ar
Stambyte 25 ar 25ar
Balkonger 33ar 33ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1108 553 1075 557

Hyror bostader 0 35 156
Oresutjamning 66 65

1108 619 1110 777

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 400 0

400 0
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DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 0 3347
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 8 688
Hissbesiktning 1721 1541
Gemensamma utrymmen 11 609 0
Sophantering 2153 0
Gard 459 0
Serviceavtal 6173 6 892
Forbrukningsmateriel 3354 0
Brandskydd 2755 1458
28 224 21926
Reparationer
Tvattstuga 34 700 0
Entré/trapphus 9509 10 112
Las 3768 0
WS 5 844 0
Ventilation 21943 2 000
Hiss 21574 5339
Balkonger/altaner 6 450 0
Mark/gard/utemiljé 1000 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 11042
104 788 28 493
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 81 506 0
Ventilation 66 924 0
Hiss 558 188 11 250
Fonster 0 15 074
706 618 26 324
Taxebundna kostnader
El 37 822 30 106
Varme 149 958 142 193
Vatten 52 397 55 061
Sophamtning/renhallning 27 837 27 394
Grovsopor 2474 3589
270 488 258 343
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21783 21 357
Kabel-TV 21088 35723
42 871 57 080
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 436 36 820
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1190 424 428 986

Sida 11 av 15



Brf Richertsgatan 12
769608-9114

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1225 3459
Tele- och datakommunikation 4635 6272
Foreningskostnader 2 450 4241
Fritids- och trivselkostnader 335 511
Forvaltningsarvode 162 638 149 008
Administration 1448 4813
Konsultarvode 30 375 57 988
Tidningar facklitteratur 451 0
Foreningsavgifter 0 144
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4570
208 216 231 005
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 42 426 42 427
Sociala kostnader 12 156 10 349
54 582 52 776
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 170 123 170 123
Forbattringar 76 727 76 727
246 850 246 850
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 27 399 240 27 399 240
Utgaende anskaffningsvarde 27 399 240 27 399 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2012 113 -1765 263
Arets avskrivningar enligt plan -246 850 -246 850
Utgaende avskrivning enligt plan -2 258 963 -2012 113
Planenligt restvarde vid arets slut 25 140 277 25 387 127
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5474760 5474760
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvdrde mark 24 600 000 24 600 000
41 000 000 41 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 000 000 41 000 000
41 000 000 41 000 000
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Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800

2 800 2 800

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31

Skattekonto 11729 11 449

Klientmedel hos SBC 796 981 1190 797

808 710 1202 246

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31

Vid arets borjan 1167 763 977 413

Reservering enligt stadgar 190 350 190 350

Reservering enligt stdmmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdmmobeslut -26 324 0

Vid arets slut 1331789 1167 763

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

SEB 1,360 % 1450 000 1450 000 2020-01-28

SEB 1,120 % 3 100 000 3100 000 2019-01-28

SEB 1,350 % 1 650 000 1 650 000 2020-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 6 200 000 6200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
6200 000 6 200 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 200 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 14 660 000 14 660 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 30 000 30 000

Sociala avgifter 9426 9426

Ranta 1235 1139

Avgifter och hyror 84 942 78 027

125 603 118 592

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Spolning avloppsstammar

Byte av ventiler kallt och varmt vatten i kallaren
Atgarda lackage inkommande kallvattenledning
Energideklaration

OVK besiktning
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den |4 14 2019

( ;(‘f-‘(_d- >’
Anna Margafeta Antby Ulla Maj-Lis Edvardsson
Ledamot Ledarmot
e P d H@’d\\@v
Karin Elisabet Forsman Jenny Maria Agnetha Hoffmann
Ledamot Ledamot
Edvin Samuel Johansson John Erik Gunnar Skotte
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [&mnats den J“}' / L'[ 2018

Mikaela Anna Elisabeth Lindstrdm
Intern revisor
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Revisionsberattelse

BRF RICHERTSGATAN 12, Organisationsnummer 769608-9114

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Richertsgatan 12, bokforingsar 2018.01.01-
2018.12.31. | samband med det har jag aven tagit del av protokollen fran
foreningsstamman och styrelsens sammantraden samt foreningens rakenskaper.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats pa ett korrekt sétt och ger en
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag fillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen och godkanner
styrelsen forslag till resultatdisposition.

Styrelsens ledamdéter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens
stadgar. Jag tilistyrker darfoér att foreningens arsmaote beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gﬁteborg 2019-04-17

Mikaela Lindstrom



