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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Richertsgatan 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2041.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-13
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-13 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Margareta Antby Ledamot
Ulla Edvardsson Ledamot
Karin Forsman Ledamot
Samuel Johansson Ledamot
Jenny Hoffmann Suppleant
John Skotte Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikaela Lindstrom Ordinarie Intern

Valberedning

M-A Falkman von Bultzingsléwen
Margareta Svensson Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-09.

Brf Richertsgatan 12
769608-9114

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Johanneberg 22:2 2003 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1991.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 449 m2, varav 1 449 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2041.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Fallt trad pa baksidan 2017
Bytt clips pa fonster. 2017
Satt brytskydd pa ytterdorrar 2017
Besiktning av fonster och 2016

balkongddrrar
Oljud och rok fran 6ppna spisar har 2016
undersokts. Flakt justerats.

OVK besiktning slutférd 2015
Spolning och filmning av 2015
dagvattensystemet

Malning trapphus 2014
Spolning avloppsstammar 2014
Sammankopplade brandvarnare i 2014
trapphus

OVK besiktning 2014
Installation rorelsesensorer for ljusi 2014
trapphus

Underhall fonster trapphus 2014
Byte varmepump 2013
Injustering varmesystem 2013
Nya brandvarnare i samtliga 2013
lagenheter

Ny porttelefon 2012
Yttertak, renovering & malning 2010
Byte av balkonger 2010-2011
Fasadrenovering och malning 2010-2011
Byte av flakt till 6ppna spisar 2010
Fonster & dorrar i trapphuset 2007
Samlingsledning i bottenplattan, 2007
filmning och fodring

Tvattstugan, maskiner 2006
Ventilation 2004
Yttertak, battring 2004
Renovering av balkonger 1991
Rorstambyte 1991
Elstambyte 1991
Omputsning av fasad 1991
Hiss, styrning 1991
Kakel i tvattstugan 1991
Yttertak, malning 1991
Malning trapphus & kallare 1991
Planerat underhall Ar
Byte av rokgasflakt for dppna spisar 2018
Byte hiss 2018
Energideklaration 2019
OVK besiktning 2020
Byte sopsug rorsystem 2020
Byte sopsug tank 2020
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Bredband/Telefoni/Kabel-TV Com Hem

Porttelefon Telia

Elleverantor DinEl

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Brandskydd Presto

Stadning Avtal via SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissunderhall Kone Hissar

Fastighetsskotsel Avtal via SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snéréjning Park och naturforvaltningen - Gaturenhallningen Goteborg

Ovrig information
Under verksamhetsaret gjordes en revidering av féreningens stadgar.

Foreningens ekonomi
Foreningens sista kvarvarande ldgenhet har sdlts. Detta innebar att vi aterbetalade ett 1dn pa 3 100 000 kronor. Lanet
hade en ranta pa 2,81% och det innebdr att vi sénker rantekostnaderna under 2018 med 87 708 kronor.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1185 369 948 643

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 1110777 1100 420

Finansiella intakter 4 95

Medlemsinsatser 2 900 000 0
4010 781 1100515

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 712 767 691919
Finansiella kostnader 161 731 155 034
Okning av kortfristiga fordringar 272 632
Minskning av langfristiga skulder 3100 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 9 326 16 204

3 984 096 863 789
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1212 054 1185 369
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 26 685 236 726

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Taxebundna
3% kostnader
Periodiskt ~ 23%

Fastighets-
avgift
3%

underhall
2%
Reparationer
3% \
Kapital-
kostnader
15% Ovrig drift
32%
Avskriv-
Arsavgifter ningar
97% 22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 44 st
Tillkommande medlemmar: 12 st

Avgaende medlemmar: 10 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 46 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 774 703 703 703
Hyror/m2 hyresréttsyta 586 1172 1172 1172
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 464 6 695 6 695 6 695
Elkostnad/m2 totalyta 21 20 20 19
Varmekostnad/m?2 totalyta 98 107 107 88
Vattenkostnad/m? totalyta 38 43 42 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 112 107 135 160
Soliditet (%) 76 65 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 6 -120 -167
Nettoomsattning (tkr) 1111 1047 1047 1047

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 449 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Brf Richertsgatan 12

Disposition av
féregaende
ars resultat

769608-9114

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15399 712 604 353 0 14 795 359
Upplatelseavgifter 5152 827 2 295 647 0 2 857 180
Fond for yttre underhall 1167 763 190 350 0 977 413
S:a bundet eget kapital 21720 302 3090 350 0 18 629 952
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 451 425 -190 350 5813 -1 266 888
Arets resultat -10 567 -10 567 -5 813 5813
S:a ansamlad forlust -1461 992 -200 917 0 -1261 075
S:a eget kapital 20 258 310 2 889433 0 17 368 877
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -10 567
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 261 075
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -190 350
summa balanserat resultat -1461 992
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 26 324
att i ny rakning 6verfors -1 435 668

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

1110777
0
1110777

-428 986
-231 005
-52 776

-246 850
-959 617
151 160
4

-161 731
-161 727
-10 567

-10 567

2016

1 046 658
53762
1100 420

-460 910
-177 716
-53293

-247 750
-939 668
160 752
95

-155 034
-154 939
5813

5813
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 25 387 127 25633976
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 387 127 25633 976
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 389 927 25636 776
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1202 246 1175290
Summa kortfristiga fordringar 1202 246 1175 290
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 21256 21256
Summa kassa och bank 21 256 21 256
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1223 503 1196 546
SUMMA TILLGANGAR 26 613 429 26 833 322
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

20 552 539
1167 763
21720 302

-1 451 425

-10 567
-1 461 992
20 258 310

6 200 000
6 200 000

33 202

3325
118 592
155 119

26 613 429

2016-12-31

17 652 539
977 413
18 629 952

-1 266 888

5813
-1 261 075
17 368 877

9 300 000
9 300 000

26 106

2713
135626
164 445

26 833 322
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 114 ar 114 ar
Fastighetsrenovering 100 ar 100 ar
Stambyte 25 ar 25 ar
Balkonger 33ar 33ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1 075 557 976 288
Hyror bostader 35 156 70 311
Oresutjamning 65 60
1110 777 1046 658
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 0 53762
0 53 762
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 3347 4043
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 688 0
Hissbesiktning 1541 1516
Serviceavtal 6 892 6 738
Forbrukningsmateriel 0 1818
Brandskydd 1458 1131
21926 15 246
Reparationer
Tvattstuga 0 1975
Entré/trapphus 10 112 4776
Las 0 2 638
VS 0 6442
Ventilation 2 000 0
Hiss 5339 0
Skador/klotter/skadegdrelse 11 042 0
Vattenskada 0 55620
28 493 71451
Periodiskt underhall
Hiss 11 250 0
Fonster 15 074 0
26 324 0
Taxebundna kostnader
El 30 106 29202
Vdarme 142 193 154 604
Vatten 55 061 61650
Sophdamtning/renhalining 27 394 29 322
Grovsopor 3 589 3 884
258 343 278 662
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21357 19 960
Kabel-TV 35723 40 087
57 080 60 047
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 820 35504
TOTALT DRIFTKOSTNADER 428 986 460 910
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 3459 4 596
Tele- och datakommunikation 6272 6 056
Foreningskostnader 4241 4230
Fritids- och trivselkostnader 511 0
Forvaltningsarvode 149 008 145013
Administration 4813 3779
Konsultarvode 57 988 9328
Foreningsavgifter 144 144
Bostadsratterna Sverige Ek For 4570 4570
231 005 177 716
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader 0 0
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 42 427 42 428
Sociala kostnader 10 349 10 865
52 776 53 293
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 170123 171023
Forbattringar 76 727 76 727
246 850 247 750
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 27 399 240 27 399 240
Utgaende anskaffningsvarde 27 399 240 27 399 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 765 264 -1517514
Arets avskrivningar enligt plan -246 850 -247 750
Utgaende avskrivning enligt plan -2012 114 -1 765 264
Planenligt restvarde vid arets slut 25 387 127 25633 976
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5474 760 5474 760
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvarde mark 24 600 000 24 600 000
41 000 000 41 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 000 000 41 000 000
41 000 000 41 000 000
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAYV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 11 449 11177
Klientmedel hos SBC 1190 797 1164113
1202 246 1175 290
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 977 413 787 063
Reservering enligt stadgar 190 350 190 350
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1167 763 977 413
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 1,350 % 1 650 000 1 650 000 2020-03-28
SEB 1,360 % 1450 000 1450 000 2020-01-28
SEB 1,120 % 3 100 000 3 100 000 2019-01-28
SEB 0 3 100 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 200 000 9 300 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
6 200 000 9 300 000
Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 200 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 14 660 000 14 660 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 30 000 30 000
Sociala avgifter 9426 9426
Ranta 1139 1582
Avgifter och hyror 78 027 94 618
118 592 135 626
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2018 kommer vi att byta ut befintlig rokgasflakt. Byte av hiss kommer ocksa att

ske under 2018.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORGden /77 % 2018
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Margareta’Antby
Ledamot /
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Ledamot
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Ulla Edvardsson
Ledamot

Samuei Johansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den "?O.’ 2 2018

ot Ryralokne
Mikaela Lindstrém
Intern revisor
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Revisionsberiattelse

BRF RICHERTSGATAN 12, Organisationsnummer 769608-9114

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Richertsgatan 12, bokféringsar 2017.01.01-
2017.12.31. | samband med det har jag aven tagit del av protokollen fran
féreningsstdmman och styrelsens sammantraden samt féreningens rakenskaper.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats pa ett korrekt satt och ger en
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrékningen och godkanner
styrelsen forslag till resultatdisposition.

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens
stadgar. Jag tillstyrker darfér att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2018-03-20

Mikaela Lindstrom



