Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen

Richertsgatan 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Brf Richertsgatan 12
769608-9114

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-13 och

nuvarande stadgar registrerades 2002-10-29 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Kommun

Johanneberg 22:2 2003

Goteborg

Fastigheten ar fullvardesfoérsdkrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1991.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 449 kvadratmeter, varav 1 449 kvadratmeter utgor ldagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2041.

Underhdllsplanen uppdaterades 2012.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Richertsgatan 12
769608-9114

Utfort underhall Ar

Ny porttelefon 2012

Yttertak, renovering & malning 2010

Byte av balkonger 2010-2011

Byte av flakt till 6ppna spisar 2010

Fasadrenovering och malning 2010-2011

Fonster & dorrar i trapphuset 2007

Samlingsledning i bottenplattan, 2007

filmning och fodring

Tvattstugan, maskiner 2006

Ventilation 2004

Yttertak, battring 2004

Rorstambyte 1991

Renovering av balkonger 1991

Omputsning av fasad 1991

Elstambyte 1991

Yttertak, malning 1991

Kakel i tvattstugan 1991

Hiss, styrning 1991

Malning trapphus & kallare 1991

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte varmepump 2013 2013
Installation av rorelsesensorer i 2013 2013
trapphus

Malning trapphus 2013 2013
Injustering varmesystem 2013 2013
Nya brandvarnare i samtliga Igh 2013 2013
Underhall fonster och fonsterdérrar 2013 2013
i trapphus

Forvaltning

Avtal Leverantor

Kabel-TV Com Hem

Porttelefon Telia

Elleverantor DinkEl

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Brandskydd

Stadning
Hissunderhall
Fastighetsskotsel
Snéréjning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Presto

Avtal via SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Kone

Avtal via SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Park och naturférvaltningen - Gaturenhallningen Goéteborg

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &ar 27 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 3 6verlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.
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Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Britt Cecilia Jeanette Lofgren Ledamot
Carl Skotte Ledamot
Patrik Andreas Liljecrantz Ledamot
Per Johan Birger Lindnert Ledamot
Lars Rickard Grossmann-Madsen Ledamot
Mari-Ann Sonja Falkman Suppleant
Ingrid Margareta Svensson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Lars Rickard Grossmann-Madsen

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Gosta Palm Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-02.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under verksamhetsaret har styrelsen tecknat ett nytt avtal med SBC som innefattar ekonomisk férvaltning,
fastighetsskotsel samt stadning. Under dret har dven en ny underhallsplan skapats tillsammans med SBC.
Underhdllsplanen stracker sig till 2041.

Under dret tecknades ett avtal med Presto vilket innebdar en sakring av brandskyddet i fastigheten. Under hésten startades
ett projekt att se éver varmeforbrukningen i fastigheten for att uppna en balans i varmesystemet. Detta leder ocksa till en
kostnadsbesparing 6ver tid.

| slutet av aret installerades en ny porttelefon med bricksystem som kan kopplas béde till fast- och mobil telefoni.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Under 2013 kommer kallsortering att inféras. Karlen kommer att sta i cykelrummet. Genom att kéllsortering inférs
kommer kostnaderna for avfallssortering att minska.

Under dret kommer ocksa en upphandling goras tillsammans med SBC gdllande malning av trapphus samt renovering av
fénster i trapphus.

| borjan av 2013 gjordes en injustering av vdrmesystemet samt installation av nya brandvarnare med 10 ars batteritid i
samtliga lagenheter. | samband med detta byttes dven varmepumpen.

Under dret kommer byte till rérelsesensorer i trapphus att géras vilket kommer att innebara bade kostnadsbesparingar
samt ¢kad sdkerhet fér boende. Spolning av avloppssystem kommer att géras under aret.

Foéreningens ekonomi

Tillsammans med SBC har en langtidsbudget tagits fram. For att minska réntekostnaderna gjordes en bankupphandling
som ledde till att styrelsen valde att flytta féreningens Ian till SEB. Ett bundet Ian ligger kvar hos Nordea tills slutet av 2013
da detta ocksa kommer att flyttas éver till SEB.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.
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Fordelning intdkter och kostnader:
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Intdktsfordelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Reparationer Periodiskt
Hgor/or Kapital- 4% underhall
" kostnader 6%
] 249, = .
[ »p | Taxebundna
: ? kostnader
23%
1N ‘-‘ Avskrivning- ‘:
- i ar Fastighets-
‘ = 4 14% avgift
e e 4%
Arsavgifter Ovrig drift
94% 25%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 449 kvm bostéader.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 801 790 763
Hyror/kvm hyresrattsyta 586 635 1175
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 998 6 998 6629 8134
Elkostnad/kvm totalyta 20 25 21
Varmekostnad/kvm totalyta 110 119 102
Vattenkostnad/kvm totalyta 31 30 24
Kapitalkostnader/kvm totalyta 188 219 289

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
extra reservering till fond for yttre underhall
att i ny rékning 6verfors

19 309
-546 221
-79 800
-606 712

70813
-535 899

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT
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2012 2011
Not 1 1135368 1135416
6 374 6 758
1141742 1142 174
Not 2
-67 423 -61 569
-44 911 -167 062
-70 813 0
-259 733 -283 102
-52 703 -54 071
-38 220 -36 456
-121 964 -98 223
-37 775 -38 133
-156 727 -134 859
-850 269 -873 475
291473 268 699
753 18
-272 917 -305 635
-272 164 -305 617
19 309 -36 917
0 10 356
0 10 356
19 309 -26 561
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Richertsgatan 12
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2012-12-31 2011-12-31
26 442 929 26 599 656
26 442 929 26 599 656

2 800 2 800
2800 2800

26 445 729 26 602 456
54 660 46 648

13 845 11 986

0 443

68 505 59 077
21824 21464
855 043 568 910
876 867 590 375
945 372 649 452
27 391 101 27 251 907



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 7
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2012-12-31 2011-12-31
14 795 359 14 795 359
2857 180 2857 180
665 885 586 085

18 318 424 18 238 624
-626 021 -519 659
19 309 -26 561
-606 711 -546 221
17 711 713 17 692 403
9 300 000 9 300 000
9 300 000 9 300 000
130 955 24 390

74 676 72 212
84182 72 390

89 575 90 512

379 388 259 504

27 391 101 27 251907
14 660 000 14 660 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,41 % 0,41 %
Fastighetsrenovering 1,00 % 1,00 %
Stambyte 4,00 % 4,00 %
Balkonger 3,00 % 3,00 %

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1 065 058 1065 108

Hyresintakter 70 310 70 308
1135 368 1135416

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 24 811 24 954

Stadning entreprenad 20 941 22 700

Sotning 0 11186

Hissbesiktning 1338 1301

Gemensamma utrymmen 79 880

Serviceavtal 5359 0

Forbrukningsmateriel 3095 548

Brandskydd 11 800 0

67 423 61569

Reparationer

Fastighet forbattringar 0 7 250
Hyreslagenheter 0 3875
Tvattstuga 0 825
Sophantering/atervinning 19919 1788
Entré/trapphus 0 973
Las 11210 0
Hiss 13782 3927
Vattenskada 0 148 424

44 911 167 062
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Not 2 fortsattning
Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophadmtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Forening

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Richertsgatan 12
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2012 2011
70 813 0
70813 0
29422 58 095

159 516 152 681
45 191 44 598
25 604 27728

259 733 283 102
16 095 18 140
36 608 35 931
52 703 54 071
38 220 36 456

863 0

7 850 2115
900 0
1395 4106
165 0

53 458 54 003
49 035 9076
3948 1378
0 3969

0 19 226

4 350 4 350

121 964 98 223
30 000 30 000

7775 8133
37775 38 133
80 000 80 000
76727 54 859

156 727 134 859

850 269 873 475



Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Forsakring

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

2012-12-31 2011-12-31

27 399 240 25222 590

0 2 176 650

27 399 240 27 399 240

-799 584 -664 726

-156 727 -134 859

-956 311 -799 584

26 442 929 26 599 656

5474760 5474760

14 800 000 14 800 000

11 800 000 11 800 000

26 600 000 26 600 000

26 600 000 26 600 000

26 600 000 26 600 000

2012-12-31 2011-12-31

9424 9152

4421 2 834

13 845 11 986

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
14 795 359 0 0 14 795 359
2 857 180 0 0 2 857 180
665 885 79 800 0 586 085
18 318 424 79 800 0 18 238 624
-626 021 -79 800 -26 561 -519 659
19 309 19 309 26 561 -26 561
-606 711 -60 491 0 -546 221
17 711 713 19 309 0 17 692 403
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Not 6 2012 2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 586 085 506 285
Reservering enligt stadgar 79 800 79 800
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 665 885 586 085
Not 7 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
Nordea Hypotek 0 2 300000 0
Nordea Hypotek 0 3300000 0
Nordea Hypotek 0 1 560 000 0
Nordea Hypotek 3,850 % 1 650 000 1 650 000 2013-11-20
Nordea Hypotek 0 490 000 0
SEB 2,570 % 1450 000 0 Rorlig rénta
SEB 2,600 % 3 100 000 0 2015-12-28
SEB 2,810 % 3 100 000 0 2017-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 9 300 000 9 300 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0

9 300 000 9 300 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 300 000 kr.
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastighetsskdtsel entreprenad
Stadning entreprenad

El

Varme

Vatten

Loner

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Teknisk forvaltning
Sophdmtning
Forvaltningsarvode

Goteborg den /

2013

Lars Rickard Grossmann-Madsen

Ledamot

Per Johan Birger Lindnert
Ledamot

Carl Skotte
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Gosta Palm
Intern revisor

2012-12-31 2011-12-31
1935 1892
1935 1892
2 807 2725

25111 18 910
4062 2701
3500 3500

26 500 26 500
8 326 9 000
9153 2 497

0 834

0 1939

853 0
84 182 72 390

Patrik Andreas Liljecrantz
Ledamot

Britt Cecilia Jeanette Lofgren
Ledamot

2013
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