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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Richertsgatan 12

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.6
=Y e =T Y=Y Y] g s. 6
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.7
Forandringar i eget Kapital ... s.7
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING «oviiriireireneeneereereessecsscescescessosssssscsssessosssssssssssssosssssssssssssesssssssssssscs Se8

BalanSIAKNING «oeeieeieteeeeeeeseessessescsscoscossessesssssscessosssssssoscesssssssssssssessssssssssssssscessnssss s.9
Kassaflodesanalys .cueeeeerieeeeeeeeescercessessecsscescessosssssscsscessssssssssossossosssssscossossossssonses s. 1
e Y s.12
UNdersKrifter «uveeeeeieieieeeieieieeieeeieseeeeessesssssessesssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse s. 18

[ ] | SyeAD1Hd3yx-HJDAPKS_h1l




Brf Richertsgatan 12 Arsredovisning 2024
769608-9114

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-03-13 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-13.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Johanneberg 22:2 2003 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1991.

Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 1449 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1449 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Arsham Asgharian Ordférande
Frida Pauli Styrelseledamot

Charlotte Homacek  Styrelseledamot

Robert Anderson Styrelseledamot
Simon Kantedal Styrelseledamot
Ulla Edvardsson Suppleant

Valberedning

Margareta Antby
Sven-Ake Lindgren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening.
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Revisorer

Fredrik Einarsson Internrevisor

Olle Séderberg Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdacker sig fram till 2071.

Utférda historiska underhall

2024 e Avfallshantering pd& baksidan
OVK-besiktning - pdbérjades
Byte/férbattring till LED-lampor i trapphus
Byte belysningsarmatur till LED med sensor i kdllare

Filmning av ledningar i bottenplattan samt tvé stammar

2023 e Smdrjning, justering och viss mdlning av fénster och balkongdérrar i ldgenheter
Malning utsida fénster trapphus
Malning yttertak
Spolning avloppsstammar

Tvatt fasad, balkonger och stuprér
2020-2021 e Radonmdtning
2020 e Byte aven tvattmaskin

2019 e Spolning avloppsstammar
Energideklaration
/&tgdrda |adckage inkommande kallvattenledning
Byte av ventiler kallt och varmt vatten i kdllaren
OVK besiktning

2018 e Byte hiss
Reparation sopsug tank
Bytt clips balkongdérrar
Avfuktare bytt i torkrummet
Extra ventilation i ettorna

Byte av rokgasflakt for dppna spisar

2017 e Satt brytskydd pé ytterddrrar
Bytt clips pd fonster.
Fallt trad pd baksidan

2016 o Oljud och rék frén éppna spisar har undersdkts. Fldkt justerats.

[ v |SyeAD1Hd3yx-HJDAPkS_h1I Sida 3 av18




Brf Richertsgatan 12
769608-9114

2015 e Spolning och filmning av dagvattensystemet

OVK besiktning slutford

2014 e OVK besiktning
Underhdll fénster trapphus

Sammankopplade brandvarnare i trapphus

Spolning avloppsstammar

Malning trapphus

Installation rérelsesensorer for ljus i trapphus

2013 e Nya brandvarnare i samtliga Idgenheter

Injustering vérmesystem

Byte varmepump

2012 e Ny porttelefon

2010-2011 e Byte av balkonger

Fasadrenovering och malning

2010 e Byte av flakt till Sppna spisar

Yttertak, renovering & malning

2007 e Samlingsledning i bottenplattan, filmning och fodring

Foénster & dorrar i trapphuset
2006 e Tvdttstugan, maskiner

2004 e Yttertak, battring
Ventilation

1991 e Omputsning av fasad
Hiss, styrning
Kakel i tvattstugan
Roérstambyte
Elstambyte
Renovering av balkonger
Yttertak, mdélning
Malning trapphus & kallare

Planerade underhall
2025 e Brandskyddskontroll av eldstdader

Atgdrda brister kopplat till ventilation

Byte av expansionskdrl
Byte av cirkulationspump vatten

Byte av brandlarmscentral

2026 e Byte av styrskdp och frekvensomvandlare fér flaktar

[ ] | SyeAD1Hd3yx-HJDAPKS_h1l
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2027 e Sotning

Spola och filma avloppsstammar/avioppsrér

2028 e Byte av cirkulationspump vdrme

Byte av radiatorer

Byte av termostatventil radiator inklusive injustering

Byte av vdrmestammar

Avtal med leverantérer

Arsredovisning 2024

Bokningssystem av tvattider  Bokatvattid

Brandskydd Presto

Bredband/Telefoni/Kabel-TV  Tele2

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Elleverantor Goteborgs energi DinEl

Fastighetsjour Lasinvest

Fastighetsskotsel Avtal via SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Hissunderhall Kone

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Porttelefon Telia

Stddning Avtal via SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under dret har féreningen belastats med hégre fasta kostnader, i synnerhet hégre rédntekostnader, men dven
kostnader relaterat till varme, vatten och sophdmtning.

Utover detta har foreningen dven haft en del ovantade kostnader kopplat till vattenskador. Dels har Idckande
diskmaskiner orsakat vattenskador i kék vilket medfért kostnader for fukttekniker och borttagande av
fuktskador under ytskikt. Under hdsten upptacktes ocksd att vatten tagit sig in genom en ventil p& framsidan
av fastigheten i en av ldgenheterna. En 6versyn gjordes av framsida fasad och samtliga ventiler mot den sidan
av fastigheten. Efter rekommendation har ventilerna bytts ut, stormkdpor och indrivningsskydd i pl&t har
monterats samt att tdtning av vagginféastningar och ny fog kommit pd plats.

Innan sommaren genomférdes en OVK som pdvisade vissa brister och godkdndes ddrmed inte. Detta kommer
att dtgdrdas i bérjan av 2025.

Efter féregdende ars stickprovsfilmning av ndgra av ldgenheterna rekommenderades féreningen att dven
filma ledningar i bottenplattan samt tvd stammar. Filmningen utférdes av Cleanpipe som &terkom med
rekommendationen att géra en ny filmning om 5 &r fér att jamféra utfall.

Arbetet med sophanteringen har fortsatt under 2024. Markarbetet blev klart i december och férvantas vara i
drift i bérjan av 2025.

Under dret har styrelsen arbetat for att f& ner kostnaderna vilket har resulterat i ett lagre férvaltningsarvode.
Flertalet offerter frédn banker har ocksé tagits in for att f& ner rdntan s& mycket som méjligt pd I[&nen som
forfaller i bérjan av 2025.

Avgiften héjdes med 12% frén och med 1januari 2024.
Lanet om 3,1 Mkr omférhandlades 2024-01-28 till en rénta pd 3,7%, bundet pd 2 ér.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och

avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1292 698 1158 554 1119 530 1112 295
Resultat efter fin. poster -650 485 -1 038 450 -40 056 37703
Soliditet (%) 72 74 75 75
Yttre fond 999 640 1507 402 1309 438 1148 026
Taxeringsvdrde 53400 000 53 400 000 53 400 000 51000 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 883 789 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 8.7 969 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 4279 4279 4279 4279
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4279 4279 4279 4279
Sparande per kvm totalyta, kr 78 62 143 216
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 39 48 33
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 127 16 124 108
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 60 55 46 45
Energikostnad per kvm totalyta, kr 224 210 219 186
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,49 2,06 - -
Rantekanslighet (%) 4,85 5,47 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Arets negativa resultat beror till viss del p& stérre underhdllsétgarder, dar de stérsta utgifterna har varit:

- Férbattrad avfallshantering (ca 300 00O kr)
- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (ca 22 000 kr)
- Filmning av avloppsledningar (ca 47 000 kr)

- Byte av belysningsarmaturer i trapphus och kallare (ca 25 000 kr)

- Fasadarbeten och ventilbyte p& framsidan (ca 150 000 kr)

Arets avskrivningar uppgdr till 278 421 kr och p&verkar inte féreningens kassafléde.

Foreningen hade likvida medel avsatta fér att tdcka dessa kostnader.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 15399 712 - - 15399 712
Upplatelseavgifter 5152 827 - - 5152 827
Fond, yttre 1507 402 915 299 -407 537 999 640
underhdll
Balanserat resultat -2 448 209 -123 151 -407 537 -2978 898
Arets resultat -1 038 450 1038 450 -650 485 -650 485
Eget kapital 18 573 281 (0] -650 485 17 922797
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2 571361

Arets resultat -650 485

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -407 537

Totalt -3 629 382

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 367 541

Balanseras i ny rdkning -3 261841

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat-

med tillhérande noter.

och balansrdkning samt kassaflédesanalys

[ v |SyeAD1Hd3yx-HJDAPkS_h1I Sida 7 av18




Brf Richertsgatan 12
769608-9114

Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1292 698 1158 554
Ovriga rérelseintakter 3 3126 10 761
Summa rérelseintdkter 1295 824 1169 315
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1179 919 -1521103
Ovriga externa kostnader 9 -200 770 -273179
Personalkostnader 10 -58 327 -54 847
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -247 536 -247 536
Summa rérelsekostnader -1686 552 -2 096 665
RORELSERESULTAT -390 728 -927 350
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 664 16 859
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -278 421 -127 960
Summa finansiella poster -259 757 -111101
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -650 485 -1038 450
ARETS RESULTAT -650 485 -1038 450
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 23 657 806 23 905 342

Summa materiella anlédggningstillgdngar 23 657 806 23 905 342

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 660 606 23908 142

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 567 12 373

Ovriga fordringar 14 1222 543 1115 643

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 37 967 0]

Summa kortfristiga fordringar 1267 077 1128 016

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1267 077 1128 016

SUMMA TILLGANGAR 24 927 684 25036158
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 552 539 20 552 539
Fond for yttre underhdll 999 640 1507 402
Summa bundet eget kapital 21552179 22 059 941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 978 898 -2 448 209
Arets resultat -650 485 -1 038 450
Summa fritt eget kapital -3 629 382 -3486 660
SUMMA EGET KAPITAL 17 922 797 18 573 281
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3100 000 3100 000
Summa langfristiga skulder 3100 000 3100 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3100 000 3100 000
Leverantérsskulder 118 583 83850
Skatteskulder 4 366 5698
Ovriga kortfristiga skulder (0] 370
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 681938 172 959
Summa kortfristiga skulder 3904 887 3362877
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 927 684 25036158
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -390 728 -927 350
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 247 536 247 536

-143 192 -679 814
Erhéllen ranta 18 664 16 859
Erlagd ranta -232 054 -125 774
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 356 582 788 728
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -31932 -10 681
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 495 643 35165
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 107 129 -764 244
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE 107 129 -764 244
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1100 303 1864 548
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1207 432 1100 303
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Richertsgatan 12 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,88-4%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1278 888 1133523
Ovriga intékter (0] 400
Pantsattningsavgift 3867 4200
Overldtelseavgift 4299 11817
Administrativ avgift 447 0]
Andrahandsuthyrning 5205 8 616
Ores- och kronutj@mning -2 -2
Summa 1292 698 1158 554
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 10 611
Ovriga intdkter 3126 150
Summa 3126 10 761
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal (0] 2794
Besiktningar 6500 0]
Hissbesiktning 2326 5091
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 22 375 0]
Brandskydd 22 800 6376
Géardkostnader 338 295
Snéréjning/sandning (o) 932
Serviceavtal 12 589 6219
Férbrukningsmaterial 8 042 3426
Summa 74 970 25133
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 1281 6 499
Sophantering/&tervinning 2 492 0]
VVS (0] 11916
Hissar 1840 0]
Fasader 152 124 (0]
Fonster 15 311 0]
Balkonger/altaner o 3300
Vattenskada 36 977 41497
Summa 210 025 63212
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Sophantering/atervinning 295 699 15 346
VVS 46 800 49 988
Elinstallationer 25 042 0]
Tak (0] 294 875
Fasader (0] 55750
Fonster (0] 419 590
Balkonger/altaner 0 79 750
Summa 367 541 915 299
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 54 389 56 532
Uppvdrmning 183 674 168 194
Vatten 86 639 79182
Soph&mtning/renhdllning 45 474 35842
Grovsopor 4 667 4 492
Summa 374 843 344 242
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 28 630 27138
Kabel-TV 19 649 25257
Bredband 58 622 76 330
Fastighetsskatt 45 640 L4 492
Summa 152 541 173 217
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2507 4 607
Tele- och datakommunikation 9 906 9 236
Fritids och trivselkostnader 1576 2933
Féreningskostnader 4127 4 844
Férvaltningsarvode enl avtal 156 347 171392
Overlatelsekostnad 8 098 14 704
Pantsattningskostnad 3 440 8 667
Korttidsinventarier 99 667
Administration 2 418 2 643
Konsultkostnader 11563 47 827
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdtterna Sverige () 4 970
Summa 200770 273179
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 45 000 41 429
Revisionsarvoden internrevisor 999 999
Arbetsgivaravgifter 12 328 12 419
Summa 58 327 54 847
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 278 421 127 960
Summa 278 421 127 960
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 27 399 240 27 399 240
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 27 399 240 27 399 240
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 493 898 -3 246 362
Arets avskrivning -247 536 -247 536
Utgdende ackumulerad avskrivning -3741434 -3493898
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 657 806 23 905 342
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5474 760 5474 760
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 23 400 000 23 400 000
Taxeringsvdrde mark 30 000 000 30 000 000
Summa 53400 000 53400 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 15111 15340
Transaktionskonto 248 469 166 713
Borgo rantekonto 958 964 933590
Summa 1222543 1115 643
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 11548 0]
Forutbet kabel-TV 6598 0]
Forutbet bredband 19 821 0]
Summa 37 967 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-01-28 391 % 1450 000 1450 000
SEB 2026-01-28 370 % 3100 000 3100 000
SEB 2025-03-28 416 % 1650 000 1650 000
Summa 6200 000 6200 000
Varav kortfristig del 3100 000 3100 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 200 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 435 341 0
Uppl kostn el 5709 0
Uppl kostnad Vdarme 22 586 23 661
Uppl kostn rantor 49 215 2 848
Uppl kostn vatten 6734 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 3 471 0
Uppl kostnad arvoden 31427 30 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 874 9 426
Foérutbet hyror/avgifter 117 581 107 024
Summa 681938 172 959
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 660 000 14 660 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Till foljd av 6kade kostnader och ambitionen att férbdttra nyckeltalet "sparande per kvm" beslutade styrelsen
att héja avgiften med 10% frén 1 januari 2025.
Under férsta kvartalet 2025 har arbete pdbdrjats for att dtgarda brister som féregdende ars OVK pdvisade.

Ldnet om 1450 000 kr med férfallodatum 28 januari 2025 har omférhandlats till en ranta pd 3,05%, bundet
p& 2 4ar.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Arsham Asgharian Charlotte Hamacek
Ordférande Styrelseledamot
Frida Pauli Robert Anderson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Simon Kantedal
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Fredrik Einarsson
Internrevisor
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Revisionsberattelse

Bostadsrattsforeningen Richertsgatan 12, Organisationsnummer 769608-9114

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Richertsgatan 12, bokféringsar 2024-01-01 till
och med 2024-12-31. | samband med det har jag aven tagit del av protokollen fran
foreningsstdmman och styrelsens sammantraden samt féreningens rakenskaper.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats pa ett korrekt satt och ger en
rattvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen och godkanner
styrelsen forslag till resultatdisposition.

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens
stadgar. Jag tillstyrker darfor att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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